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Forvaltningsberattelse 2022

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-10-06.

Fdreningens nuvarande stadgar registrerades 2007-12-03. Féreningen har sitt sate i Uppsala

kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmarna med nyttjanderatt utan
tidsbegransning.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag och en akta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Flogsta 10:2, Uppsala kommun med gatuadress Flogstavagen
146-176 i Uppsala.
Pa fastigheten finns tolv flerbostadshus i tva-fem vaningar. Byggnaden har vardear 1981.

Foreningen upplater 96 lagenheter med bostadsratt samt hyr ut tva lokaler. Bostadsytan uppgar till 9 319 kvm.

| omradet finns tva tvattstugor. Dessutom finns bastu samt tva géstrum och en samlingslokal. Inom omradet
finns aven fyra lekplatser.

L&genheterna férdelas enligt nedan.

15 st 2 rum och kdk
26 st 3 rum och kdk
37 st 4 rum och kdk
16 st 5 rum och kdk
2 st 6 rum och kok
96 st

116 p-platser, varav 48 med motorvarmare, finns pa motsatta sidan av Flogstavégen, enligt servitut.
Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar genom Séderberg & Partners AB.
| avtalet ingar styrelseférsakring. Féreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga
lagenheter. (Observera att denna ej erséatter hemférsékringen).

Styrelse for tiden 1 januari - 14 juni

Cecilia Hamenius Ledamot, ordférande Ekonomi

Emil Ekberg Ledamot, vice ordférande El, férsékring mm

Ulf Brinnen Ledamot Ekonomi, arbetsledare vicevérd
Eva Danielsson Ledamot, sekreterare Administration

Nichlas Grotteblad Ledamot, data IT och hemsida

Halina Hohental Ledamot

Johan Lundin Ledamot

Goran Johansson Ledamot, HSB

P-O Kronosjé Suppleant, teknik Lassystem och infartsbommar

Nivin Merza Malik Suppleant



HSB Brf 61 Annerstedt i Uppsala
Org nr 716401-2317

2(12)

Styrelse for tiden 14 juni - 31 december

Johan Lundin Ledamot, ordférande Ekonomi

Emil Ekberg Ledamot, vice ordférande El, férsdkring mm

UIf Brinnen Ledamot Ekonomi, arbetsledare vicevérd
Eva Danielsson Ledamot, sekreterare Administration

Nichlas Grotteblad Ledamot, data IT och hemsida

Halina Hohental Ledamot

Goran Johansson Ledamot, HSB

P-O Kronosjé Suppleant, teknik Lassystem och infartsbommar
Nivin Merza Malik Suppleant

Vid arsstamman 2022-06-14 omvaldes ledamoéterna Johan Lundin, Eva Danielsson och Nichlas Grotteblad
samt suppleanten P-O Kronosjo pa tva ar.

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér Emil Ekberg, Ulf Brinnen,
Halina Hohental och Nivin Merza Malik.

Vicevard Stefan Fridberg ar standigt adjungerad till styrelseméten.
Attestanter av leverantdrsfakturor: Johan Lundin, Emil Ekberg och Eva Danielsson.

Revisor

BOREYV Revision AB Extern revisor

Egon Nilsson Intern revisor

Jakob Johnson Intern revisor, suppleant
Valberedning

Hernan Ravanal Sammankallande

David Ekstedt
Shima Momeni

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Stamma och sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 14 juni 2022.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande leverantérer:

- HSB Boservice i Uppland AB fér fastighetsskotsel.

- Mediator AB f6r ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning.

- Telenor Sverige AB fér TV och bredband.

- Vattenfall Eldistribution for elnat.

- Bodens energi fér elhandel.

- Vattenfall for fjarrvarme.

- Uppsala Vatten for hushallsavfall med kompost och restavfall.

- Ragn Sells AB fér kallsortering av fargat/oférgat glas, plast, metall, tidningar, kartong.
- Uppsala Lyftservice fér hisservice.

- Lansforsakringar for fastighetsforsékring, bostadsrattstillagg och ohyresbekdmpning.
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Véasentliga handelser under verksamhetsaret
Verksamheten under 2022
Nytt 1assystem har inforts, samt att nya sékerhetsdoérrar till kallare har installerats.

Aktivitetsdagar hdélls den 23 april och den 12 november. Efter aktivitetsdagarna kunde vi antligen gemensamt
ata middag och umgas i kvarterslokalen igen.

Foreningens forsenade 40 arsjubileum genomférdes med stor framgang, till mangas gladje.
Ungdomarna boende i féreningen har arbetat med tradgardsskotsel under tva veckor pad sommaren.
Genomgang av skyddsrum utférdes och dessa beddmdes vara i funktionsdugligt skick.

Styrelsen har anlitat en jurist for att féra foreningens talan gallande servitutet for var parkering.
Fastighetsforsakringen beslots, efter offertgenomgang, att ligga kvar hos Lénsférsakringar.

Verksamheten under kommande ar

Gastrummet bredvid expeditionen i 166 renoveras.

Renovering av hallar i tvattstugehusen kommer att utféras.

Spolning av rérstammar, som genomférs med en cykel pa fem ar, utfors.
Malning av fonsterkarmar kommer att utféras.

Tidigare utfért underhall

2018 Avverkning av tréad

2018 Ombyggnation av rékluckor
2019 Spolning av stammar

2019 Rengoring av ventilationskanaler
2022 Byte lassystem

Avsattning till underhall

Avséattning for foreningens fastighetsunderhall till den yttre reparationsfonden skall géras arligen.
Enligt stadgarna skall arligen avsattas ett belopp enligt upprattad underhallsplan.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetsaret.
Den 1 april 2023 hojs arsavgiften med 4%.

Medlemsinformation

Under 2022 har 7 6verlatelser skett, féregaende ar 9.
Vid ingangen av 2022 hade foreningen 144 medlemmar och 144 medlemmar vid utgangen av 2022.
Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomséattning (tkr) 5970
Res. efter finansiella poster (tkr) 561
Balansomslutning (tkr) 36 295
Soliditet™ 50%
Arsavgift bostéder kr/kvm 624
Bankskuld kr/kvm boyta 1841
Rantekanslighet*** 2,95

Sparande for underhall/kvm (kr)**** 177

* Nyckeltalet har tidigare inte redovisats, oredovisade ar anges som *
**Soliditet definieras som eget kapital i forhallande till totala tillgangar
*** Rantebarande skuld 31.12/redovisad arsavgift

= Arets resultat+avskrivningar+underhaliskostnad/boyta

Forandring av eget kapital
Insatser och

uppl avg.
Belopp vid arets ingang 4 281923
E)isp. av 2021 ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4 281923

Forslag till resultatdisposition:

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsétts
Fran yttre fonden ianspraktas

i ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning

samt noter.

2021

5969
1232
36 367
48%
624
1906

3,05
226

Yttre
rep.fond

12 181 151
519 800

12 700 951

587 492
561 136

1148 628

519 800
-354 854
983 682

1148 628

2020 2019
5921 5889
1004 1090
35 528 *
46% 43%
624 617
1967 2 058
3,20 *
Balanserat Arets
resultat resultat
-124 500 1231792
711 992 -1 231 792
561 136

587 492 561 136
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2018

5663
-390

41%
5095
2070
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RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 Not 2021-12-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning 5970326 2 5969 162
Ovriga rérelseintakter 59863 3 22 884
SUMMA INTAKTER 6 030 189 5992 046
Rorelsekostnader

Driftskostnader -3750142 4 -3 178 561
Ovriga externa kostnader -380397 5 -239 185
Personalkostnader -517328 6 -487 795
Avskrivningar -673386 7,8 -700 788
Summa rérelsekostnader -5 321 253 -4 606 329
RORELSERESULTAT 708 936 1385 717
Finansiella poster

Ranteintakter 58 0
Rantekostnader -147 858 -153 925
Summa finansiella poster -147 800 -153 925
ARETS RESULTAT 561 136 1231792
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TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anl.tillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anl.tillgangar

Summa anlaggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Forutb. kostnader / uppl. intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BALANSRAKNING

2022-12-31

28 892 216
5645

28 897 861

700 000
700 000

29 597 861

0
50 603
234 153

284 756

6412413

6 697 169

36 295 030

Not

10
11

2021-12-31

29 517 680
53 567

29 571 247

700 000
700 000

30 271 247

100
48 260
233 698

282 058

5813319

6 095 377

36 366 624

6(12)



HSB Brf 61 Annerstedt i Uppsala
Org nr 716401-2317

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut
Medlemmarnas reparationsfond
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl. kostnader / férutbet. intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING, FORTS

2022-12-31

4 281 923
12 700 951

16 982 874

587 492
561 136

1148 628

18 131 502

11 205 719
11 205 719

5952 935
53 833
390 348
14 571

12 160
533 962

6 957 809

36 295 030

Not

12

12

13
14

2021-12-31

4 281 923
12 181 151

16 463 074

-124 500
1231 792

1107 292

17 570 366

17 158 654
17 158 654

600 000
55573
455 436
11 924
13019
501 652

1 637 604

36 366 624
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NOTER

NOT NR 1
Redovisningsprinciper
Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna radd BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre foretag.

Lan som forfaller nastkommande réakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.
Anlaggningstillgangar
Avskrivningar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag foér ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjart 6ver tillgangens férvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten som
anses vara vardehojande gentemot ursprungligt skick 6kar tillgangarnas redovisade varden. Utgifter
for reparationer och underhall som avser att aterstalla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader.

Tillampad avskrivning:

Byggnad 1,67%
Maskiner och inventarier 10-20%
Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, arsavgifter och hyror.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Réantekanslighet (%)

En procent av rantebarande skulder per 31 december genom redovisade arsavgifter.
Sparande for underhall’/kvm (kr)

Arets resultat+avskrivningar+underhallskostnad/totalyta

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 2 Nettoomséttning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 5821 936 5821 936
Hyresintakter, férrad/kontor 25890 22 040
Hyresintakter, p-platser 122 500 125 186
Ovriga intékter 0 0

SUMMA 5970 326 5969 162
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NOT NR 3

Gemensamhetslokal och géastrum
Paminnelseavgift

Ovriga intékter
Forsékringsersattning

SUMMA

NOT NR 4

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskétsel, 6vr
Obligatoriska besiktningar
Hiss

Reparationer inkl férsakr skador
Serviceavtal

Underhall

El

Véarme

Vatten/avlopp

Sophamtning

Kabel TV, bredband
Forsékring
Fastighetsavgift/-skatt

SUMMA

NOTNR 5

Forbrukningsinventarier

Telefon

Revisionsarvode, extern

Arvode ekonomisk férvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Serviceavgift branschorganisation
Advokatkostnader

SUMMA

NOT NR 6

Styrelsearvode

Arvode till revisor

Léner, arbetare
Vicevérdsarvode

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

SUMMA

Ovriga intakter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
23 400 7 900
420 120
29 670 14 864
6373 0
59 863 22 884
Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
233618 232 502
41617 27 368
265910 17 500
79912 69 964
282 893 218 430
0 20715
415 326 172 388
293 397 293 930
1061 677 1106 098
331 487 329 048
205 585 163 724
230 400 236 844
160 286 149 986
148 034 140 064

3750 142 3 178 561

Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
8 969 0
3843 4188
16 613 16 125
105 560 102 484
177 062 87 288
29100 29100
39 250 0
380 397 239 185
Personalkostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
119914 87 224
7 388 4748
92 580 91 590
194 800 208 800
102 286 94 638
360 795

517 328 487 795
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NOT NR 7

Ingédende anskaffningsvéarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Varav byggnader
Varav mark

Fastighetsskatt

Byggnader och mark

22-12-31 21-12-31

40 827 072 40 827 072
40 827 072 40 827 072
-11 309392 -10683 928
-625 464 -625 464
-11 934856  -11 309 392
28 892 216 29 517 680
25812216 26 437 680
3 080 000 3 080 000

Byggnaden har asatts vardear 1981 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for

2021 uppagick till 1.459 kr/igh och fr 2022 till 1.519 kr/igh).

Taxeringsvérde Flogsta 10:2

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde &ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

NOT NR 8

Ingédende anskaffningsvéarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

NOT NR 9

Aktier och andelar
SUMMA

NOT NR 10

Fordran avgifter och hyror
Skattekonto
Ovriga kortfr fordringar

SUMMA

2022 2021

149 369 000 103 000 000
98 221 000 73 000 000
51 148 000 30 000 000
149 369 000 103 000 000
149 000 000 103 000 000
369 000 0

Maskiner och inventarier

22-12-31 21-12-31
502 497 502 497
502 497 502 497

-448 930 -373 606
-47 922 -75 324
-496 852 -448 930
5 645 53 567

Langfr. Vardepappersinnehav

201231 21-12-31
700 000 700 000
700 000 700 000
Ovriga fordringar

201231 21-12-31

0 100

38 553 38 602

12 050 9 658

50 603 48 360
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Foérutbet.kostn./uppl.intékter

NOT NR 11 22-12-31 21-12-31
Férutbetald férsékringspremie 172 817 160 286
Bredband/TV 47 940 24 000
Vatten 0 27 107
If_{enhéllning 0 14 979
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 396 7 326
SUMMA 234 153 233 698
NOT NR 12 Skulder kreditinstitut
Villkorsandr. Réanta Skuld
Nordea 2024.01.17 0,70% 4 900 000
SEB 2023.12.28 0,83% 5577 935
SEB 2024.12.28 0,96% 6 680 719
SUMMA FASTIGHETSLAN 17 158 654
Avgar lan fér omférhandling under nésta rakenskapsar -5 577 935
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering -375 000
SUMMA KQRTFRISTIGA LéNESKULDER 5952 935
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 14 158 654
Beraknad laneskuld 2027.12.31 14 158 654
NOT NR 13 Ovriga kortfr. skulder
22-12-31 21-12-31
Kéllskatt och sociala avgifter 11 680 13019
Ovriga kortfristiga skulder 480 0
SUMMA OVRIGA KORTFR: SKULDER 12 160 13 019
NOT NR 14 Uppl. kostn./férutb.intékter
22-12-31 21-12-31
Upplupna réntekostnader 7 378 7740
Férskottsbetalda hyror och avgifter 515015 488 130
Ber uppl I6ner och sociala avgifter 4074 5782
Ovriga upplupna kostnader 7 495 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 533 962 501 652
NOT NR 15 Stéllda sékerheter
22-12-31 21-12-31
Fastighetsinteckningar 33 411 000 33 411 000

NOT NR 16 Véasentliga handelser efter rékenskapsarets utgang

Det ar sannolikt att féreningen kommer att fa ta del av det statliga elstédet som betalas ut under 2023.

Stodet avser erséttning for elkostnader under delar av ar 2021 och 2022, men tillgodogérs 2023.
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Uppsala 2023 -

Johan Lundin Emil Ekberg
Ordférande Vice ordférande
Nichlas Grotteblad Ulf Brinnen
Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot

Go6ran Johansson
Ledamot utsedd av HSB

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberéttelse har avgivits den

Tomas Ericson
BOREV Revision AB
Auktoriserad revisor

Egon Nilsson
Intern revisor
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Eva Danielsson

Sekreterare

Halina Hohental
Ordinarie ledamot



