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HSB Brf 61 Annerstedt i Uppsala Arsredovisning 2024
716401-2317

Véalkommen till drsredovisningen fér HSB Brf 61 Annerstedt i
Uppsala

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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HSB Brf 61 Annerstedt i Uppsala Arsredovisning 2024
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-10-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1980-01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Flogsta 10:2 1978 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bestdr av 12 flerbostadshus i tva-fem véningar.
Vardedret ar 1981.

Foreningen uppldter 96 ldgenheter med bostadsratt samt tvé lokaler. Bostadsytan uppgdr till 9 319 kvm och
lokalytan till 70 kvm. Total yta 9 389 kvm. | omrddet finns tvd tvattstugor. Dessutom finns bastu samt tvé
gastrum och en samlingslokal. Inom omrdédet finns dven fyra lekplatser.

Byggnadernas totalyta ar 9 389 kvm.

Lagenheterna fordelas enligt nedan.
15st 2 rum och kék
26 st 3 rum och kdk
37 st 4 rum och kok
16 st 5rum och kok
2 st 6 rum och kok

Féreningen har tillgéng till 116 st p-platser pd motsatta sidan av Flogstavégen, enligt servitut. 48 st av dessa
har motorvarmare.

[ E'/| STemhN8fWle-r143N8M-g| Sida 2 av 17
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Styrelsens sammanséttning

Johan Lundin Ordférande
Alejandra Ravanal Llanten Styrelseledamot
David Ekstedt Styrelseledamot

Eva Danielsson Styrelseledamot
Halina Hohenthal Styrelseledamot

UIf Brinnen Styrelseledamot
Karolina Lindgren Styrelseledamot, HSB
Bertil Segerstrom Suppleant

Per-Olof Kronosjo Suppleant

Valberedning

Shima Momeni (sammankallande)
Magnus Aronsson

Hernan Ravanal Lobos

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Sanna Lindqvist ~ Extern revisor  Borev Revision AB
Egon Nilsson Intern revisor Ordinarie

Jacob Johnson Internrevisor Suppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-10.
Extra féreningsstdmma holls 2024-10-02. Antagning av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdlisplan som uppréattades 2024 och strdcker sig fram till 2054. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Arets underhall

2024 e Undercentralen, byte av expansionskarl
Malning av yttre fénsterkarmar
Rensning och reparation av hdngrdnnor

Beskdring och gallring av tradbestand

Planerade underhall

2025 e Pd&bodrja mdlning av trapphus
Planering av nytt passersystem
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HSB Brf 61 Annerstedt i Uppsala
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Avtal med leverantérer

Fastighetsskdtsel och underhdllsplan

Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsférteckning

Bredband och TV

Elnat

Elhandel

Fjarrvdarme

Hushdallsavfall med kompost och restavfall samt vattendistribution
Kéllsortering av fargat/ofargat glas, plast, metall, tidningar, kartong
Hisservice

Hissbesiktning

Bokningssystem

Fastighetsforsdkring, bostadsrattstilldgg och ohyresbekdmpning

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Fastrdnteplacering, 2 miljoner placerade hos Nordea.

Arsredovisning 2024

HSB Boservice i Uppland AB
Mediator AB

Telenor Sverige AB
Vattenfall Eldistribution
Bodens Energi

Vattenfall

Uppsala Vatten

Ragn Sells AB

Motum Stockholm
Hissbesiktningar i Sverige
Boka Mera

Lansférsakringar

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-01-01 med 4% foér att mdta dkade drifts- och

rdntekostnader.

Utférda underhdllsarbeten under &ret uppgdr till 1 056 254 kr. De stérsta underhdllskostnaderna avser malning

av fénster, 579 999 kr. Bland &vrigt underhdll marks bl.a. putslagning, byte expansionskdrl samt rensning och

lagning av hangrannor.

Férdndringar i avtal
Omférhandling av 1&n, ett I&n flyttat frdn SEB till Nordea.

Nytt elavtal, bundet pé& tre &r med Bodens energi.

Ovriga uppgifter

Avtal har tecknats med Elaway géllande installation och drift av infrastruktur fér laddstolpar fér el/hybridbil.

Styrelsen har arrangerat tvé aktivitetsdagar, med tillhérande middag, for féreningens medlemmar. Dessa

aktivitetsdagar har hégt deltagande och uppskattas av medlemmarna.

Traditionsenlig fika med térta i samband med skolavslutning.
Tradfallning och gallring bland tradbestdndet fortgdr [6pande.

Féreningen har antagit nya, uppdaterade stadgar.

Utomhusbelysningen har férbattrats, fortsatt arbete att utreda ytterligare férbattringar pagar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 144 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 13 och

avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 145 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 10 dverlatelser.
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HSB Brf 61 Annerstedt i Uppsala Arsredovisning 2024
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 6 497 705 6153 816 5970 326 5969162
Resultat efter fin. poster -123 987 424 897 561136 1231792
Soliditet (%) 58 56 50 48
,:\rrsavgnct per kvm uppldten bostadsratt, 676 643 ) i
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 77 77 ) )
Skuldsattning per kvm uppldten

bostodsrétt,gk:) i 1295 1348 ) )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1286 1338 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 166 184 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 31 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 139 124 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 34 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 219 189 - -
Rantekanslighet (%) 192 2,09 - -

Nettoomsdttning - Fr.o.m. 2024 rdknas intdkter for gemensamhetslokal, dvernattningsldgenhet,
pdminnelseavgift, andrahandsuthyrning och éresavrundning in i nyckeltalet nettoomsdttning. Dessa intékter
har ej raknats in i nyckeltalet nettoomsattning ar 2021-2023.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. Nyckeltalet visar
hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma majlighet till
nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta. Nyckeltalet visar hur

mdanga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till framtida underhdll.
Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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HSB Brf 61 Annerstedt i Uppsala Arsredovisning 2024
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Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett underskott foér dret, vilket beror p& planerat underhall. Arets
underskott kommer att méta tidigare drs avsattningar till den yttre reparationsfonden.
Mindre framtida underhdll kommer att finansieras med egna sparade medel.

Styrelsens bedémning &r att féreningen har majlighet att uppta nya 1&n vid stérre underhdllsdtgarder.

Styrelsen ser &rligen dver nivén pd arsavgifterna, hdjning gjordes under 2024 och styrelsen har fattat beslut
om ytterligare hdjning med 2% frdn den 1 april 2025. Vid behov évervags ytterligare hdjningar av drsavgiften.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 3875534 - - 3875534
Uppldtelseavgifter 406 389 - - 406 389
Fond, yttre
underhall 12 865 897 -154 948 519 800 13 230 749
Balanserat resultat 983 682 579 845 -519 800 1043727
Arets resultat 424 897 -424 897 -123 987 -123 987
Eget kapital 18 556 399 (] -123 987 18 432 412
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 1563 527
Arets resultat -123 987
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -519 800
Totalt 919 740

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 1056 254
Balanseras i ny rdkning 1975 994

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 497 705 6175 686
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 1000
Summa rérelseintdkter 6 497 705 6176 686
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 895 806 -4 205 534
Ovriga externa kostnader 9 -322 419 -265138
Personalkostnader 10 -574 807 -585163
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -625 464 -631109
Summa rérelsekostnader -6 418 496 -5 686 944
RORELSERESULTAT 79 208 489 743
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 76 067 97 042
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -279 263 -143 480
Summa finansiella poster -203 196 -46 438
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -123 987 443 305
Skatt (0] -18 408
ARETS RESULTAT -123 987 424 897
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 27 641288 28 266 752

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 27 641288 28 266 752

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 641288 28 266 752

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 29 953 48 769

Ovriga fordringar 14 23 254 35559

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 264775 288 060

Summa kortfristiga fordringar 317 982 372388

Kortfristiga placeringar

Ovriga placeringar 2 000 000 2 000 000

Summa kortfristiga placeringar 2000000 2000000

Kassa och bank

Kassa och bank 1843 601 2207 839

Summa kassa och bank 1843 601 2207 839

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4161583 4 580 227

SUMMA TILLGANGAR 31802 871 32846978
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4281923 4281923
Fond for yttre underhdll 13 230 749 12 865 897
Summa bundet eget kapital 17 512 672 17 147 820
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1043727 983 682
Arets resultat -123 987 424 897
Summa fritt eget kapital 919 740 1408 579
SUMMA EGET KAPITAL 18 432 412 18 556 399
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 11 646 154 0]
Summa langfristiga skulder 11 646 154 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 425 000 12 558 654
Leverantorsskulder 386 881 710 832
Skatteskulder 30 585 37119
Ovriga kortfristiga skulder 58 591 67 625
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 823 248 916 349
Summa kortfristiga skulder 1724 305 14 290 579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31802 871 32846 978
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 79 208 489 743
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 625 464 631109

704 672 1120 852
Erhallen ranta 79 536 749
Erlagd rénta -284 480 143 540
Erhallen utdelning 0 89 360
Betald inkomstskatt o) 18 408
Kassafléde fran I16pande verksamheten fére féréndringar av
rérelsekapital 499 729 1049 013
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 50 937 -80 699
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -427 403 727 112
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 123 262 1695 426
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -487 500 -4 600 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -487 500 -4 600 000
ARETS KASSAFLODE -364 238 -2904 574
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4207 839 7112413
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3843 601 4207 839
Féreningens fastrdntekonto klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf 61 Annerstedt i Uppsala har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Styrelsen har under 2024 beslutat att byta redovisningsprincip frdn BFNAR 2016:10 (K2) till BEFNAR 2012:1(K3).
Forstagdngstilléampning av BFNAR 2012:1 (K3).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt éver byggnadsdelarnas bedémda nyttjandeperiod. Linjar avskrivningsmetod
anvands. Foreningen tilldmpar komponentavskrivning vilket innebdr att byggnaden delas upp i olika utbytbara
delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och ddrmed olika avskrivningstider. Avskrivningstiden grundar
sig pd beddmd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Stomme 90 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Ilamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 6297 116 5996 626
Hyresintdkter p-plats 137 700 124 400
Hyresintdkter férrdd 28 320 30 990
El (0] 1800
Gemensambhetslokal 5400 1500
Overnattnings-/gdstldgenhet 21750 19 950
P&dminnelseavgift 1200 420
Andrahandsuthyrning 6229 0]
Ores- och kronutjamning -10 0
Summa 6 497 705 6175 686
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter (0] 1000
Summa (0] 1000
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 254 076 243 464
Fastighetsskotsel utéver avtal 79129 84 587
Besiktningar 6 600 95270
Serviceavtal 53 041 41097
Hissar 88 694 140 537
Summa 481539 604 955
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 510 126 228737
Forsakringsdrende (0] 129 692
Summa 510 126 358 429
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 1056 254 674 748
Vid drets slut 1056 254 674748
Den stérsta underhdllskostnaden under &r 2024 avser mélning av fénster, 579 999 kr.
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 325795 290 215
Uppvdrmning 1305 862 1163 875
Vatten 423 030 317 025
Sophamtning/renhdllining 196 928 225 997
Summa 2251615 1997 111
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 190 102 172 817
Kabel-TV 246 000 239 760
Fastighetsskatt 160 170 157 714
Summa 596 272 570 291
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1864 1788
Juridiska &tgdarder 11 016 0]
Revisionsarvoden extern revisor 20 975 19 913
Fritids och trivselkostnader 61121 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 112 037 110 840
Korttidsinventarier 9 008 3174
Administration 75378 100 323
Foreningsavgifter 31020 29100
Summa 322 419 265138
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 100 379 126 100
Ovriga arvoden 3750 0]
Revisionsarvoden internrevisor 7 876 7 246
Lon 138 810 136 460
Lon - vicevard 192 000 192 000
SPP/tjanstepension/FORA 5933 0
Arbetsgivaravgifter 125 380 123 300
Loneskatt 679 57
Summa 574 807 585163
Anstdllda under aret
Féreningen har haft 1 anstalld.
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 278 348 143 426
Drdjsmalsranta 915 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 54
Summa 279 263 143 480
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 40 827 072 40 827 072
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 40 827 072 40 827 072
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 560 320 -11 934 856
Arets avskrivning -625 464 -625 464
Utgdende ackumulerad avskrivning -13185 784 -12 560 320
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 641288 28 266 752
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3080 000 3080 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 98 221000 98 221000
Taxeringsvdrde mark 51148 000 51148 000
Summa 149 369 000 149 369 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 502 497 502 497
Utgdende anskaffningsvérde 502 497 502 497
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -502 497 -496 852
Avskrivningar (0] -5 645
Utgdende avskrivning -502 497 -502 497
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 23 254 24 407
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 11152
Summa 23 254 35559

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 13 484 91025
Forutbet forsakr premier 195 004 190 102
Forutbet kabel-TV 28 823 0
Forutbet bredband 24 000 0]
Upplupna ranteintdkter 3 464 6933
Summa 264 775 288 060
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2024-01-17 0 4 650 000
SEB 2024-12-28 0 6 555719
SBAB 2024-01-16 (] 1352935
SBAB 2026-01-19 375% 5 640 435 0
Nordea 2026-12-16 2,94 % 6 430 719 0
Summa 12 071154 12 558 654
Varav kortfristig del 425 000 12 558 654

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 946 154 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsaér.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 35124 0]
Uppl kostn el 32 452 0]
Uppl kostnad Vdarme 173 865 0
Uppl kostn rdntor 2101 7 318
Uppl kostn I6ner 19 110 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 6 004 0]
Foérutbet hyror/avgifter 554 592 555702
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 353329
Summa 823 248 916 349
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 574 000 33 411000
Summa 22 574 000 33411000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna med 2% fr.o.m. 2025-04-01.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Alejandra Ravanal Llanten David Ekstedt
Styrelse Styrelse

Eva Danielsson Halina Hohenthal
Styrelse Styrelse

Johan Lundin Karolina Lindgren
Ordférande Styrelse

UIf Brinnen

Styrelse

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Egon Nilsson Sanna Lindgvist
Internrevisor Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman 1 Hsb Bostadsriéttsforening 61 Annerstedt i Uppsala, org.nr 716401-2317

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

Hsb Bostadsrittsforening 61 Annerstedt i Uppsala for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Internrevisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
néagot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om édrsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Hsb Bostadsrattsforening 61
Annerstedt i Uppsala for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den externa revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras péa den externa revisorns professionella bedémning och
Ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé saddana
atgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Extern revisor

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Egon Nilsson

Internrevisor
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